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1 Bakgrunn

1.1 Oppdrag og formal

Civitas AS bistar Asker kommune og Olavsgaard Eiendom AS i omraderegulering med kensekvens
utredning for et planomrade pa @vre Sem i Asker kommune. Planomradet som er pa 173 daa, ligger
innenfor Semsvannet landskapsvernomrade.

Planarbeidet utlgses av gnske om en videreutvikling av Sem Gjestegard med en utvidelse av hotell
og konferansekapasiteten. Det er inngatt en samarbeidsavtale mellom Eiendomsavdelingen i Asker
kommune og Olavsgaard om organiseringen av planarbeidet, des@alard skal ha hovedansvaret

for & utarbeide den del av planen som er avmerket med markest farge pa kartet nedenfor. Dette
omradet er pa ca. 36 daa. Asker kommune som grunneier skal ha hovedansvaret for & utarbeide
omradeplanen for gvrig areal. Planen kkareta hensynet til allmenhetens ferdsel og bruk av
landskapsvernomradet.

NIKU har fatt i oppdrag av Civitagjare en supplerende kartlegging og verdivurderingatur-

minner/ -miljgerinnenfor planomradetDette omfatter szerlig et gammelt hageanleggbebyggelse

som i liten grad er kartlagt tidligere. Kartleggingen er & regne som farster dal@ventuell senere
fullverdig konsekvensutredning. Etter kartleggingen gnskes en beskrivelse av kulturminneverdiene i
omradet samt forslag til avbgtende tik som kan legges til grunn for utformingen av et planforslag.
Hovedproblemstillinger vil veere innpassing av ny bebyggelse i et omrade med sterke vernehensyn,
bade knyttet til fredet bebyggelse og landskap. | tillegg er en relokalisering av eksisterende
parkeringsplasser/utfartsparkering et viktig tema.
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Kartutsnitt som viser planomradets avgrensningd to delomrader: ett for Sem gjestegard
og ett for gvrig omradeKilde: Forslag til planprogram for offentlig ettersyn 18.5.2017
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Avgrensning av planomd&t pa kommunens grunnkart. Kildeorslag til planprogram
for offentlig ettersyn 1&.2017
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1.2 Planstatus

Planomradet ligger innenfor kommuneplan med planidentifikasjon 2012D@@er avsatt til LNF

omrade og er bandlagt etter naturvernloven (hensynssbii@02 etter plan- og bygningsloven).
@vre Sem er avsatt til neeringsformal i kommuneplanen
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Utsnitt av kommuneplan med planavgrensning for omradeplanen. Kart: Gisline
Kilde:Forslag til planprgram for offentlig ettersyn 18.2017
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1.3 Tidligere kulturminneregistreringer i omradet

Arkeologiske / automatisk fredete kulturminner

Sem er et historisk omrade hvor det har veert mye aktivitet langt tilbake Détler funnet flere
gravhauger og lgsfunn i omradet. Oldtidsveien mellom Baerum, Askerrogjkkegjennom omradet,
og omkring Semsvannet |a tre bygdeborger.

| forbindelse med teknisk plan for garag sykkelvei, utfgrte Akershus fylkeskommune registrering

av automatisk fredete kulturminner i 2004. Det ble registrert to mindre lokaliteter melghashull og
kokegroper gst i planomradet for teknisk plan, ved awégn til Skaugum. Diss registrert i
Riksantikvarens database Askeladden. Det ble ikke gjort funn innenfor arealet for omradeplanen for
@vre SemDet er imidlertid gjort flere funnplanomradets naere omgivelser, noe som kan tyde pa at
det er stor sannsynlighet for funn ogsa innenfor planomradet.

SEFRAK

SEFRAkegistreringen ble gjennomfgrt i arene 191995. Bygninger oppfart far 1900 ble registrert
over hele landet. Disse blartfestet, oppmalt og fotografert. | alt er det registrert ca. 515.000
objekter. SEFRA#gistrerte bygninger omradeter markert pa kartet nedenfor med trekanteRad
trekant betyrat tiltak pa bygningen er meldepliktig etter kulturminneloven §&tensgul trekant er
«annet SEFRA#/gg». Gra trekant betyr «ruin eller fiernet objekt».

Landsverneplanprosjektet

| 2003 startet prosjektet Statens Kulturhistoriske Eiendommer en landsomfattende registrering der
alle statlige bygninger (mer enn 13 000 eiendompi#e gjennomgatt og vernevurdeienne
gjennomgangemlannet utgangspunkt for forskriftsfredniray en rekke statlige bygninger og anlegg.
@vre Sem var et av anleggene som ble gjennonugatter bygninger ble valgt ut for fredning.
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Kart: www.miljostatus.no Miljgstatus.no gir en oversikt over registrerte kulturminner i planomradet.
Fredete bygninger og automatisk fredete kulturminner er vist ved bla ikoner og rosa felter. SEFRAK
bygningerer marlert med trekanter.
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Kommunal registrering

Asker kommune har gjennomfart en registrering i planomraebygninger som er oppfart for
1950, men det er ikke gjort verdivurderinger og tilstandsvurderinger av disse bygningene.
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Fredet bebyggelse (red KEFRA-registrert bebyggelse (svart K), bebyggelse fra fgr 1950 (bl& K). Kilde: Asker kommune.

1.4 Vernebestemmelser

Forskrift for landskapsvernomrade, vedtatt 1992

@vre Sem er del av Semsvannet Landskapsvernomrade som ble opprettet i 1992. Formalet med
verneter abevare det egenartede og vakre kulturlandskapet rundt Semsvannet, med de geologiske,
botaniske, zoologiske og kulturhistoriske elementer som er med pa & gi omradet dets szerpreg

| verneforskriften for Semsvannet landskapsvernomrade star lalanet (8§ 3) at det ikke er tillatt

med «inngrep som vesentlig kan endre naturmiljget eller landskapets egenart, herunder oppfaring av
bygninger eller andre varige konstruksjoner eller anlegg, plassering av midlertidige eller

transportable konstruksjoner eller &nS 333 K S NHzy R S NJ parkedingspRs3e, tidld + @ DS A
2LIIFeffAy3IsS LI FYSNmYy3I 23 tF3INARY3T O YIaasS wXe

Bestemmelsen er likevédke til hinder foroppfaring, ombygging eller tilbygg til bygninger,
konstruksjoner eller anlegg som er ngdvendigedioit og bosetning landbruket. Byggetiltak skal
arkitektonisk tilpasses stedlig byggeskikk og ma godkjennes av forvaltningsmyndigheten.
Videre karmindre byggearbeidersamt wanlig skjgtsel og bruk av private hager og parkantiigtes.

Det heter videe at forvaltningsmyndigheten kan gi tillatelse «bppfaring av bygning, andre
byggearbeider og tiltak etter plan godkjent av forvaltningsmyndighetehenhold til generelle

10
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dispensasjonsbestemmel&an brvaltningsmyndighetergjgre unntak fra vernelsemmelsene for
w Xaébeider av vesentlig samfunnsmessig betydning og i spesielle tilfeller dersom det ikke strider
mot formalet med vernet

Fredningsforskrift etter kulturminneloven, vedtatt 18.6.2014

jf. forskrift om fredning av Statens kulturhistoris ke eiendommer av 9.11.2011

@vre Sem ble fredet i 20%tter kulturminneloven 2asom en del av landsverneplanen for
KunnskapsdepartementeEredningsforskriften omfatter atte bygninger innenfor planomradet
(i tillegg tilto bygninger p& husmannsplass€anger):

Byggnavn Oppfert Bygningsnr Fredningsomfang
1 Sauefjgs 1916 149941118 Eksterigr
1 Driftsbygninglave 1916- 1918 140109797 Eksterigr
1 Korntarke 1916-1918 149941096 Eksterigr
1 Redskapshus 1917 149941096 Eksterigr
1 Direktarbolig, Semsveiet60 1838 140109770 Eksterigr/Interigr
1 Seheiner, Semsveien 164 1899- 1908 140109738 Eksterigr/Interiar
1 Stabbur 1834 140109762 Eksterigr/Interigr
1 Verksted, «Vevstua» 1918 140109754 Eksterigr/Interigr

Y . Bakgrunnskart FKB2_WMS, Statens Kartverk o

ﬁL_ Y 5 Bygnings- og eiendomsflater: Kommunale geovekstdata fra Norge Digitalt
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Fredningsomfang etter kulturminnelover2ga.
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I Riksantikvarens fredningsvedtak hetfat:

Formalet med fredningen er & sikre Sem @vre som et unikt anlegg innenlatatbguks
utdanning. Formalet er videre a sikre bygningenes kulturhistoriskekitgkturhistoriske
verdier. Fredningen skakse enkeltbygningene og kulturhistoriske verdiryttet til anlegget
som helhet.

Privat landbruksskole ble startet pa Sem @vre pa slutten a-tbie@ | 1914 ble Statens
smabrukslaererskole pa Sem @vre etablert. Skolen var i drift fram til 1963. Stai@msiker
lzererskole pa Sem var den eneste i sitt slag innenfor landbruksutdanningen i Rorgélet

var & utdanne leerere for smabrukere, tilrettelegge for intensiv og rasjonell drift av landets
mange smabruk og spesielt for a gi statte i utviklingesradnaeringer. Undervisningen var
rettet mot praktisk drift i jordbruk, husdyrbruk og hagebruk. Bygningsmiljget fremstar i
hovedsak sorapprinnelig.De verdier som ligger i utomhusanlegget knyttet til virksomheten,
sa som frukthage veiternatet og pa Tangn, ogveksthusemed dyrkingsarealer omkring,
hageanlegg ved styrerboligamt mer representative parkanlegget med alleer og prydtreer, er
ivaretatt gjennom Forskrift omern for Semsvannet landskapsvernomrade, Asker kommune,
1992.

Eksterigrfredning

| fglge fredningsvedtaket omfatterksterigrfredningeneoygningenes eksterigrgoinkluderer
hovedelementer sonkonstruksjon, fasadekomposisjon, materialbruk og bygningsdeler som vinduer,
darer. Fredningsvedtaket apner likevel for at det kan tillates ombygdgimdying av fasadene for
Sauefjgs, Driftsbygning/Lave, Korntarke og Redskapskimglringene kan tillates utfert pa fasadene
som vender mot Semsvanrag eksempelvis vaere apning/ endring av fasade. Tiltak skal pa forhand
godkjennes av forvaltningsmyndigheten,§f1-7 » Det papekes imidlertid at det eriktig at
landbrukspreget fortsatt er lesbart.

Interigrfredning

Fredningen av stabburet omfatter migret i sin helhet. Forerkstedet (VevstuaRirektarboligen og
undervisningsbygget Seheimer gjelder den bare enkelte noterigrfredningeninkluderer«hoved
elementer som konstruksjon, fasadekomposisjon, planlgsning, materialbruk, overflatebehaglling
bygningsdeler som vinduer, darer, gerikter, listverk, ildsteder, pipelap over tak, og detaljer som skilt
og dekor m.v. Fast inventar som skap, ovner m.v. er fredet som del av interigret

Fredningsomfanget for direktgrboligen er tre stuer og trappeapmy

lllllllll
--------

Direktgrbolig 1.etg, fredning er markert med bla skravur Direktarbolig2.etg, fredning er markert med bl& skravur.

12
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For undervisningsbygget Seh@nomfatter fredningennterigr i inngangsparti og hovedtrapp med
trapperom i 1. etasje og festsiflayen fra 1908 og undervisningsrom/bibliotek i 2. etasje

Yot by

o A [P meas e A YA
Seheinar 1.etg, fredning er markert med bl& skravur. Seheirer 2.etg, fredning er markert med bla skravur.

Dispensasjonsbestemmelse
| henhold til fredningsforskriften (8-3) krever alle tiltak som gar lenger enn vanlig vedlikehold,
tillatelse fra vernemyndighetene.

Det er ikke tillatt & foreta inngrep i fredete byggverk og anlegg sa langt de er fredet.
Med inngrep menes:

a) arive, skade, bygge om eller flytte

b) a skifte ut bygmgselementer eller materialer, forandre overflater eller foreta andre
endringer som gar lengre enn vanlig vedlikehold

C) a skade eller permanent fierne lgst inventar som inngar i fredningen.

Med «vanlig vedlikehold» menes a ta vare pa og reparere de eksigebygningselementer og

detaljer som for eksempel darer, vinduer, listverk, gerikter og overflatebehandlingen. Vanlig
vedlikehold skal skje i samsvar med opprinnelig eller eksisterende teknikk, utfgrelse og materialbruk
0g pa en mate som ikke reduserekitektoniske og kulturhistoriske verdier

Dersom det foreligger seerlige grunner, kan myndighetene gi tillatelse til endringer som ikke
medfarer vesentlige inngrep i det fredete kulturminnet, jf. fredningsforskrifter4s 1

Ved avgjarelsen av hva som wgpzerlige tilfelle, skal det legges vekt pa i hvilken grad tiltaket er
nadvendig av hensyn til formalet med fredningen, herunder

a) istandsetting og restaurering
b) utskiftning av gdelagt materiale og/eller vegetasjon
C) tilbakefaringer til opprinnelig eller tigiere utseende og konstruksjoner under

forutsetninger av at tiltaket kan gjares pa et sikkert dokumentert grunnlag og i trad med
tradisjonelle metoder og materialbruk

d) brannsikringstiltak

e) andre tiltak som skal beskytte kulturminnet.

I vurderingen av hva soutgjar seerlige tilfelle kan det ogsa legges vekt pa tiltak av vesentlig
samfunnsmessig betydning, som for eksempel hensyn til sikkerhet og andre forhold av vesentlig
betydning

13
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Videre er rgkterboligenverkstedbygningeng dagens hovedbygnimged mellombyget og
«Slottet»klassifisert som verneklasse 2 i landsverneplamttemedfarer at Akershus fylkes
kommune skal behandle ewntuelletiltak. Utomhusomradet er ikke omfattet av kulturminne
fredningen. Her er det Fylkesmannen i Oslo og Akershus som er forvaltningsmyndighet for
landskapsvernomradet.

1.5 Gjennomfgring av oppdraget

1.5.1 Metode

Riksantikvarenskandbok forlokal registrering>2013)er lagt til grunn for registering og verdi
vurderingav kulturminner i planomradedi har valgt ulik tilnserming for de to delomraden& p
bakgrunn atidligere utfart kulturminneregistrering santitva somer formalet med planarbeidet
Verdivurdering for bygningene i delomrade 1 var i stor grad gjort gjerprosjektet Statens
Kulturhistoriske Eiendommer. Var rapport konsentrerer seg derfodetaljregistrering ayparken,
mens vi viser til tidligere vurderinmg fredningsvedtakar det gjelder bygningen&or delomrade 2
der hovedformalet er & ivareta hensytnd allmenhetens ferdsel og bruk av landskapsvernomradet,
er registrering og verdivurdering lagt til et overordnet niva der fokuset er stgrre sammenhenger.

Vurderingskriterier

Kriteriene for vurdering av vernevetdiar veert:
historiefortellende verdi
arkitektonisk/estetisk verdi
identitetsverdi, landemerke
aldersverdi, tidsdybde, kontinuitet
autentisitet og opprinnelighet
sammenheng og helhet

interaksjon natur & kultur

To To o Do To o Do

Verdivurderingene er gjort etteskalaen:
A Sveert hgy verdi (fredet)
A Hgy verdi (veraverdig)
A Middels
A Lav

1.5.2 Avgrensning av oppdraget

Var utredning tangerer landskapsverdier og naturtyper, men utfra en kulturhistorisk innfallsWikel.
viser for gvridil utredningene som er gjom henholdsvis landskap (Asplan Viak) og naturmangfold
(Natu Restaurering AS).

Teknisk tilstandsvurdering og innvendig registrering av bygninger ligger ikke innenfor rammene av
oppdraget. Nar og hvis det blir aktuelt & gjare tiltak, ma bygningene undersgkes naermere. For
fredete bygninger anbefaler NIKU at det gigbygningsarkeologiske undersgkelser / fargeunder
sgkelser.

! For kulturminnerfmiljger som ikke tidligere var verneverdivurdert.
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1.5.3 Analyseomrade

Var analyse gjelder planomradet somdefinert i planprogrammetDe kulturhistoriske sammen
hengene strekker seg likevel utover det#vre og Nedre Sem var ett bruk framlfi60 og var igjen
samlet hos samme eier pa 18€4llet (Holtsmarkfamilien). Videregrer husmannsplassen Tangen

nord for planomradebg jordet pa sarsiden av Semsveien medaidendvre SemDen sakalte
Biegarden (na gnr 20, bnr 18) og leererboligen (m&2®, bnr 19) som ligger s@r for planomradet
er skilt ut fra @vre Sem og hgrer historisk mediéh tidligere landbruksskolens anle@e kpt. 2.1.
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Eiendommen Sem gard, gnr 20, bnnarkert med gultpmfatter et starre omrade enn planomrad&ette omfatter blant
annet den tidligere husmannsplassen Tangen som |& under gdtdemwww.seeindom.no

1.5.4 Influensomrade

Eventuelle tiltak i planomradet vil kunne fa betydning for opplevelsen av kulturmiljget og
kulturminnene ogsa utenfor planomradehfluensomradet er falgelig starre enn utstrekningen av

planomradet. Vi har likevel ikke definert noen avgrensing av influensomradet i denne rapporten,
fordi dette vil avhenge av hvilke tiltak som velges.
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Asker medsemsvannefrad markering). tnitt av Amtskart for Akershus, 1827. Kilde: Kartverket, Historiske kart.
https://www.kartverket.no/historiske/amt1/jpg300dpi/amtl agershuwsnt-32_1827.jpg
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2 @vre Semgz kort kulturhistorisk sammendra g

2.1 Historikk

Gammelt kulturlandskap

Planomradet er gammelt kulturlandskap preget av jordbruk gjennom arhundrer. Det er spor etter
bosetning i omradet tilbake til bronsealdejernalder? Garden Sem har fatt navn etter beliggen
heten ved vannetNavnet kommer av det norrgne Seeheisom betyr «sjagardens.

Sem var samlet i ett bruk helt til i 1760, da garden ble delt i nedre og emeBB:gge Semgardene
ligger pa hgyderyggen syd f8Bemsvannetrem til 1880arenevar @vreSemen landbrukseiendom
med husmannsplass.

vy L ! . . i

2 -y > r.; - S
em sett fradkomsten til gardenvest Foto 1

L=
De gamleuthusenepa @vre S

2Kilde: Riksantikvarens kulturminnedatabase Askeladden.
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Husmannsplassen Tangenkeevart.Vaningshuset med uthus er fredet etter forskriftsfredningen for @vre Sem (2&14).
finnes ogsa en gamméukthage.Denne ble anlagt pa 193@llet av en av landbruksskolens lzerere som bodde her med
kone og barnFoto: Solveig Nygardilde: Jorunn Marie Thon (redBa tur rundt Semsvannet.

Privat landbruksskole 1887 -1914

| 1849 flyttet den 25 ar gamle BeHoltsmark til Tveiter i Asker fra Sylling. Han var rik og driftig og
samlet under seg gardene Tveiter, Nedre Sem og deler av Berg og Vaydrieogsaordfarer i
Asker. | 1887 opprettet to av sgnnene hans, Bernt og Wilhelm Holtsmark, landbruksskigdnpa
Sem. | 1890 kjgpte Berhtoltsmark @vre Sem, og skolen ble flyttet dit. | lapet av fa ar ble det satt
opp en rekke bygninger med elevrom, lesesaler, tegnesal og forskjellige undervisgimgssonal
rom: internatbygningen Borgen, ogsa kalt Brakd@pfart 1898 undervisningsog kontorbygningen
Seeheimr, oppfart i 1899 og pabygget i 19€8mt Slottet med matsal, kjgkken, lagerrom, bad og
boligrom oppfart i 1906Det tidligere vaningshuset ble bestyrerbdig landbruksskolen

Fa st - 5

Holtsmarks landbruksskole pa Sem, ca. 1905. Undervis Uhdervisningsjzgningen oppfart 1899 fi kAet' tiIbyg}; i i908.
i landmalingforan Saeheimr (SeheimeKjilde: Kile. Internatbygningen Slottet ble oppfart i 190&ilde: Kile.
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EIevér fra smébrukslaererkdrset 1915 fordSiottets.

ilde: Kile.

Statens smabruksleererskole 1915-1963

| 1914 ble @vre Sem kjgpt av statéB80 maldyrket mark og 70 mal skog. Aret etter ble Statens
smabrukslaererskol@ofte bare kalt «<Smabruker'opprettet etter at statsminister Gunnar Knudsen
hadde stilt kabinettspgrsmal i saken. Knudsen mente at fremtiden ville besta av smabruk og at det
var vikig & etablere en egen smabmldererskole med fokus pé utviklingen av smé&Bruk

Det fagrste kullewved skolerhadde 16 elever, derav tkvinner. Sgkermengden var 70 sgkere.
Leererstudentene matte ha gode kunnskaper om landbruk og hagebruk fregfear rundt 25 ar.
Skolen ble viden kjent og regnet som landedsskjebeste innen faget pa grunn av sin nye
pedagogikk med vekt pa a kombinere teori og praksesvintre teori og praksis den mellomliggende
sommerenUtdannelsen ble etter en prgvepede satt til to ar. Elevene matte bidra i arbeidet med
jorda.

Intensjonen var a styrke smabrukerens livsvilkar ved & forske frem en best mulig beerekraftig drift.

I tillegg til tradisjonelle landbruksfag hadde skolen de sma neeringene som spesialitet, for eksempel
dyrking av frukt, beer og grennsaker, hold av mindre husdyr som fjeerkre og kdisikeoppdrett,

bier og pelsdyrSkolen hadde ogsa en satsing pa nye iskanfag, og den drev en rekke nyskapende
forsgk. Disse omfattet forutemekanikk dyrking og husdyrhold, ogsé oppfaring av forsgkshus/
typehus for smabruksbebyggelskperioden 191663 ble 815 smabrukslaererkandidater

uteksaminert. | tillegg utdannet skem 222 handverksleerere.

Skolens elever og leerlinger bidro ogsa med kulturelle innslag i bygda, blant annet med elevavisen
«Bia» og med detakaltekRampetoget» og «<Rampetalesomvar fantasifulle innslag i 17. mai
feiringen i Askef.

® Halfdan Cocklensen som stiftet Norsk Bondmy Smabrukarlag (1913), sto sentralt i opprettelsen av skolen
sammen med Knudsen. | et referat fra et av Gdeksens foredrag heter det atlen gamle ladbruks

undervisning var ensidig, stivbent og hadde festnet sig i former som lite eller intet hensyn tok til norske
jodbruksforhold, vart lands overveiende tall sméeiendompeX 8 RSy ai2R KSt G FTa2SNYyi
utvikling av jordbrukspolitikkeng de nye tanker og ideer som brgt frem i tidelCockJensen mente at et

«faglig nybrottsarbeist matte til. Kilde: Edvin Kile, Statens Smabruksleerarskule.

* Under krigen ble Arnljot Hayland antatt som laerling p& Smabrukslaererskolen. Sammen med Alf Bogryse
arbeidet som figsrgkter pd en gard i neerheten, satte Hgyland opp i alt tre skolerevyer i lgpet av krigsarene. Til
den siste av disse revyene skrev Prgysen en tekst om landbruksskolens laerlinger med melodi av Hgyland. |
1951 gjenbrukte Prgysen denneetadien til en ny tekst. Denne er i dag mer kjent som «Julekveldsvisa».
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De gamle uthusgoningene som sto pa @vre Sem da Staten overtok eiendommen, var sma og
uhensiktsmessige, og arbeidet med en stgrre og mer moderne driftsbygning startet sommeren 1915.
| lgpet av de farste par arene ble nytt hansehus (na kalt sauefjgset), driftsbygningtéverke og
redskapshus reist. | arene som fulgte ble ddemonstrasjonsbrukene i&brukl og 2) leerer

boligene forsgkshusene (jordhusene), fiskeklekkerigtksthusetbiegardenog revegarderoppfart,

og det ble anlagt ulike hager og dyrkingsfeltee. naermere beskrivelse i kpt 4.

: AR T o e = ! . & ‘

Flyfotoav @vre Sem i 193freneviser omradefer dagens hovedbygning ble oppfert. Jordensaenmenhengendeg enda
ikkeunderdelt av adkomstven som ble anlagt til den nye internatgningen i 194850. Bygningen og arealene pa sgrsiden
av Semsveien, midt i bildet, hagrte ogsa med til smabrukslaererskGlievsvoldl999) Kilde: Kyhn.
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[oad e,

Bigardentilhgrende Smabrukslzrerskolen Iig@észrsiden aSemsveien. | 1941 brant elevinternatet (Borgen/
| bakgrunnertil venstre driftsbygningog direktaibolig pa @vre Semilhgyre Brakka) som var oppfert 1898 og 13 pa
Seheimeng Slottet. Foto: Mittet & caca. 1930.Kilde: Kile. asryggen vest foBeheimerKilde: Kile.

roHnEsRB
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| 194850 ble det nye internatet som er dagens hovedbygning, oppfzrt: Samtidig ble det anlagt ny adkomsti./ei til skol
fra grana ved Semsveien. Fasade syd, Riksarkitekten 1948

VAT, = e 32 wit ; h ool LS
Riksarkitektens plan over omradet Sem 1947. Planenhdggranlegget megeerealleen som sentraladkomst, det n
internatet og nyadkomstei. Beliggenheten til internatet Borgen (brakka) som brant i 18d44tipletinn.

ve
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Del av Norges Landbrukshggskole 1963-1992

| 198 ble detvedtatt & leggeSméabruksleereskoleninn under Norges landbrukshayskole pa As
Det siste kullet studenter fikk fullfgre, méra 1. januar 1963 var sammenslaingen et faktaom
smabrukslaererutdanningen ble nedlaft eget instituttfor pedagogikk for laerere og radgivere i
landbruket ble opprettet pa Serhen periode fraca.1980 tilca.1990 drev veterinaerhggskolen
forsgksgard i en del av anlegget.

Etter 1992

| 1992 ble skolevirksomheten avvikleg bygningene SlotteteBeimerog driftsbygningene pa @vre
Sem tatt i bruk av Sem Gjestegard, mens den tidligere verkstedbygningen huseNhtuHelse
senteret, NaKuHel. Leererboligene som var tilknyttet virksomhédikrsolgt som privatboliger.

2.2 Bygningshistorisk utvikling
Kartet nedenfor, utarbeidet av Maria Stavem Kyhniser hovedtrekkene i den bygningshistoriske
utviklingen pa @vre Sem.

Bygningene pd Ovre Sem
Byggeperioder:

B  Ovre Sems girdsbygninger fra ca. 1835 ©F
BB Bysd for landbruksskolen 1890-1914
Bygd for Smébrukslererskolen 1915-63 ”.

Ukjent byggeperiode

Bygninger som er revet

Semsveien

¥ iy

nE & Laererbolxg

1) le hﬂnsehus na revet 2) Dlrektzrbohg 3) Rrakterbollg med vedsldﬂmftstygnmger 5) Internatet Borgen, bnt.
6-7) Seheimer. 8)t&bbur. 9)internatet Slottet. 10) Hovedbygning. 11) Verkstedbygning. 12) Biegarden. 13) Smabruk 1.
14) Smabruk 215) Veksthus. 16) Biegard. 17) Revegard. 18) Fiskeklekk&fl) Farsgkshus av stampet jord.

° Masteroppgave Universitetet for Miljmg Biovitenskap, 2011.
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3 Delomrade 1 z kulturminner/k ulturmiljger
Delomrade 1 ligger sgrvest i planomradet og tilsvarer arealet som disponeres av Sem Gjestegard.
Omradet dekker det mest sentrale hagey parkomradet pa den tidligere Smabrukslzererskolen pa
@vre Sem.
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Kartet viser en inndeling i minddelbméder, markertmed stiplede linjeromradet rundt driftsbygningeneundt Seheimer,
direktagrboligens hage, parken, hagen syd for Slottet og eplehagen som omgir den naveerende gjestegarden. Fredete
bygninger er merket med stjerne. Kartgrunnlagvw.seeiendom.no

3.1 Bebyggelse
Bebyggelsen omfatter det som er igjen av det gamle gardstunet pa @vregenibygninger som er
oppfart for bradreneHoltsmarkdandbruksskole og senere for StateBmabrukslaererskole

| registreringen som ble gjort i forbindelse med landsverneplanarbeidet, ble alle bygningene
anleggetilkjent verneverdi. Sju av bygningene ble klassifisert i verneklasse 1 og ble fredet etter
kulturminneloven § 22a ved vedtak 18.6.20%e kpt. 13 og 14. Dagens hovedbygning (med
mellombygget og det gamle internatet Slottet) og rekterboligen ble klassifisert i verneklasse 2. Disse
bygningene har ogséa verneverdi bade i kraft av sin historie og arkitektoniske utforming, og som del
av det helhetlige anleggeDet er forutsatt at kulturhistoriske verdier skal ivaretas, men bygningene

er ikke fredet.

En kort presentasjon av bygningene falger nedenfor. For naermere opplysninger viser vi til
registreringen som ble gjort i forbindelse med Landsverneplanarbéidet.

® Sehttps://www.regjeringen.no/globalassets/upload/kd/hoeringsdok/2010/201001140/umb_sem oevre.pdf
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3.1.1 Sauefjgset

Beskrivelse/historikk

Oppfaert 1916 for Statens Smabruksleererskoli
Arkitekt var laerer Th. Sunde.

Vernerurdering/ vernetatus

Sveert hgy verdizredet kml § 22a, eksterigr
Riksantikvarens fredningsvedtakauefjgs een
vesentlig del av anlegget for smabruksleerer
skolen og en viktig del av helhetlig anlegg.
Bygningen ble oppfart som hgnsehus til
gvingsformal for elevene som ble utdannet til §
bli smabruksskoleleerere, og bygningens form
fremstar relativt opprinnelig. Byningen utgjar
sammen med de gvrige bygningene et helhet
miljg og fredning vil sikre at bygningsmiljget €
godt lesbart.

3.1.2 Driftsbygningen/laven
Beskrivelse/historikk

Oppfert1916-18for Statens Smabruks
leererskole. Arkitekt vaandbruksingenigr

B. Langballe

Vernevurdering/ vernetatus

Sveert hgy verdizredet kml § 22a, eksterigr
Riksantikvarens fredningsvedtdBriftsbygnin
gen ble oppfart rundt oppstarten til Statens
smabruksleererskole og fremstar relativt
opprinnelig Driftsbygningen ble oppfart til
avingsformal for elevene ved skolen som ble
utdannet til smabruksskoleleerere. Drifts
bygningen utgjer sammen med de gvrige
bygningene et helhetlig miljg. Fredning vil siki
et godt lesbart bygningsmilja.

Foto:NIKU 2017.

3.1.3 Korntarke

Beskrivelse/historikk

Oppfert1916-18for Statens Smabruks
leererskole.

Vernevurdering/ vernetatus

Sveert hgy verdizredet kml § 22a, eksterigr
Riksantikvarens fredningsvedtdkorntarka er
en integrert del av driftsbygningene, som er
vesentlige deler av anlegget for smabruksleer
skolen. Bygningen er en viktig del av det
helhetlige anlegget.
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3.1.4 Redskapshus

Beskrivelse/historikk
Oppfart1917for Statens Smabrukslzererskole

Vernerurdering/ vernetatus

Sveert hgy verdizredet kml § 22a, eksterigr
Riksantikvarens fredningsvedta&ygningen ble §
oppfart for smabukslaererskolen i 1917. Den €
en opprinnelig del av utdannelsen pa Sem @\
og en viktig del av et helhetlig anlegg.

Foto:NIKU 2017.

3.1.5 Direktarbolig /bestyrerbolig
Beskrivelse/historikk A
Opprinnelig vaningshus pé gérden @vre Sem s
oppfert 1834 for Haagen Hanse®enere '
direktgrbolig for Statens Smabruksleererskole §
Vernevurdering/ vernestatus E
Sveert hgy verdFredet kmI§ 22a, eksterigr og §
del av interigr.Riksantikvarens frednings
vedtak:Bygningen er det opprinnelige vanings
huset pa Sem @vre, og ble direktarbolig for
Statens smabrukslaererskole. Bygningen ble
administrativt fredet i 1934. Bygningens alder
og historiegjer den til et verdifdl kulturminne.

Foto:NIKU 2017.

3.1.6 Rogkterbolig

Beskrivelse/historikk

Opprinnelig bryggerhus pa garden @vre Sem
Oppfert ca. 1834 for Haagen Hansen. Ble
ombygget til leererboliger for Statens
Smabruksleererskole.

Vernevurdering/ vernetatus

Hgay verdiAdministrativt fredet 1934.
Verneklasse 2 i Landsverneplanprosjektet.
BegrunnelseBygningen skal bevares som
miljgskapende element i tunstrukturen.

Foto:NIKU 2017.
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3.1.7 Undervisningsbygning, Seheim er
Beskrivelse/historikk

Oppfert1899av brgdrene Holtsmark som
undervisningsbygg for landbruksskol&ikk i
1908 en ny flgy med blant annet festsal og
demonstrasjonssal. Restaurert pa slutten av
1990+allet.

Vernevurdering/ vernetatus

Sveert hgy verdFredet kml 8 22a, eksteriog
del av interigrRiksantikvarens frednings
vedtak:Bygningen er en vesentlig del av
anlegget for mabrukseererskolen. Bygningen
ble oppfert som et undervisningsbygg/
forskningsbygg da det var privat landbruksske
pa Sem @vrel899/1900. Staten overtok Foto:NIKU 2017.
bygningen da Statens smabrukerlaererskole k

etablert. Fredning vil sikre bevaring av den

opprinnelige undervisningsbygningen som ha

hatt stor betydning for skoledriften og er et

viktig ledd i det helhetlige miljget.

3.1.8 Stabbur
Beskrivelse/historikk 2%
Laftet stabbur i to etasjer, bygd ca 1834. Flytt §&3
fra opprinnelig plass der driftgigningen star i 3
dag i 1916.Skal veere ppfart ved «Slottetxfar
den bleflyttet pa nytt ogsatt opppa stapt
kjeller pAnaveerende plass i 8.

Vernevurdering/ vernetatus

Sveert hgy verdFredet kml 8 22a, eksteriog
interigr. Riksantikvarens fredningsvedtak:
Stabburet tilhgrte gardsbruket fra perioden fo [
landbrulsskolen ble etablert. Stabburet er en = —rsCE—
nadvendig dev et helhetlig gardsanlegg og € Foto:NIKU 2017.
viktig del av anlegget for smabrukslzererskole

3.1.9 Slottet

Beskrivelse/historikk

Oppfert1906av brgdrene Holtsmark som
matsal, elevinternat og betjeningsbofior

landbruksskolenForlenget med 4 m i 1942.
Vernevurdering/ vernestatus

Hgay verdiVerneklasse 2 i Landsverneplan
prosjektetomfatter ogsarnterigret i 1. etasje
(Matsalen) BegrunnelseBygningsmassen
utgjer tyngdepunktet i anlegget og er en
vesentlig del av anleggetifemabrukerlaerer
skolen.Vern av bygningen vil sikre en viktig de
av det helhetlige miljget.

Foto:NIKU 2017.
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3.1.10 Hovedbygning, Sem Gjestegard
Beskrivelse/historikk

Oppfart 194850 som elevinternat foStatens
Smabruksleererskole.
Vernerurdering/vernestatus

Hoy verdiVerneklasse 2 i Landsverneplan
prosjektet.BegrunnelseBygningsmassen
utgjer tyngdepunktet i anlegget og er en
vesentlig del av anlegget for smabruker
leererskolenVern av bygningen vil sikre en
viktig del av det helhetlige miljget.

Foto:NIKU 2017.

3.1.11 Mellombygning

Beskrivelse/historikk

Oppfart 194850 for Statens Smabruksleerer
skolesom tilbygg til Slottet i forlengelsen av d

nye elevinternatetinneholdt kjgkken
Vernevurdering/ vernetatus

Hoy verdiVerneklasse 2liandsverneplan
prosjektet.BegrunnelseBygningsmassen
utgjer tyngdepunktet i anlegget og er en
vesentlig del av anlegget for smabruker
leererskolenVern av bygningen vil sikre en
viktig del av det helhetlige miljget.

Foto:NIKU 2017.

3.1.12 Trafo

Beskrivelse/historikk
Liten trafokiosk i funksjonalistisk stil

Vernevurdering/ vernestatus

Trafoener endel av Statens Smabrukslaerer
skoles anlegg. Den er velproporsjondaygget
med gode materialer obaren viss estetisk
verdi. Ikke vernetMiddelsverneverdi.

Foto:NIKU 2017.
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3.2 Hage- og uteomrader. Kulturhistorisk landskapsregistrering.
Dette kapitlet omhandler det mest sentrale hage og parkomradet pa den tidligere Smabruksleerer
skolen pa @vre Sem. Stoffet er strukturert rundt delomrader i det histodskegget.

Omradet sett fra nordvest med gardsbygningene i forgrunnen og skolebygningene med parkomrader lenger bak. Flyfoto.
Vilhelm Skappel, 1952mw.askerbibliotek.np

4 g e R

Sem sett fra sydgst mésbvedbygningen fra 1952 sentralt i biidet. Foran og til hgyre for denne ligger den gamle frukthagen.
Flyfoto. Vilhelm Skappel, 195%m¢w.askerbibliotek.np
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3.2.1 Hagen rundt Seheimer

Beskrivelse/historikk

Bygningen &nheimer(Saeheimr)igger markert i landskapet oppa en hayderygg med god utsikt
sydover, og tidligere ogsa nordover mot Semsvannet, men i denne retningiet isstag mer
gjenvokst. Bygningen er lagt langs et gammelt veifar som fulgte hgyderyggen.

Pa eldrebilder ses en trerekke langs veien pa vestsiden av huset. Rekken av lgnner er fiernet i senere
ar. Et foto fra 2004 viser treerne med tydelige beskjeeringsspor etter at de har veert kollet. Treerne
hadde trolig en funksjon som leskjerm for & ta av for nonddig gjere hageomradene i sydhellinga
enda bedre klimatisk. Traerne hadde ogsa en funksjon som markering langs veien, og kan ha veert del
av en alléplanting. Hagen i sydhellingen har hatt ulike funksjongeagbenyttet til ulike vekster

gjennom 190@allet. | dag er det mest plenomrader, men noen ulike bartreer og gullregn gjar

omradet parkmessig.

Reetablering av treplantingene langs veien kan bidra til en mer helhetlig opplevelse av Sem ved at
bygningen omgis av et parkmessig anlegg. Veien pa hgyderggeeniktig landskapselement og
ferdselsare for turgaere.

Seheimer med naermeste omrader i 2004. Rekken med lindetreer til venstre i bildet er fiernet i senere ar. Pa det historiske
fotoet fra ca 1905 (vww.askerbibliotek.npses at trerekken tidligere har veert leaga begge sider av bygningen langs
veien.
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Foto: www.askerbibliotek.no

Opprinnelig var det to tammerbygninger ved siden av hverandre oppe pa hgyden, men kun Seheimer
i bakgrunnen er i dag bevaihternatbygningen til venstre brant i 184Hageomradene ble benyttet

til varierte plantinger, mest til nytte som frukttraer, baerbusker, grannsaker med videre. Peerealleen i
bakgrunnen ses som relativt nyplantet pa bildetdea1908. Noen av disse treerne star fremdeles der

i 2017.

Vernevurdering/ vernestatus
Omradet har sveert hagy kulturhistorisk verdi som del av skoleanlegget fra sentdl800

3.2.1 Parken mellom direktgrhagen og Slottet
' — - . - '—4 -
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Kart fra 1935 (Kyhn, 2011).
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Beskrielse/historikk

Hagearealene innenfor det markerte arealet var sentrale undervisningsarealer i hagebruk, samtidig
som de var parkmessig strukturert. Langs adkomstveien var en peereallé, noe som poengterte for alle
at det nyttige og vakre kunne forenes.

Omradet er en slak sydvendt skraning velegnet til hagebruk. Den har veert benyttet til ulike formal
opp igjennom skolens historie. En gammel paereallé flankerer den gamle innfartsveien til skolen fra
Semsveien. Alleen og veien var ryggraden i organiseriagemradet.

v _ v e
4.9 2
AR ANE
}AéAVAL i L di sk e =

Pzerealleen i blomst i 1938 (etter Kyhn, s. 54). Portene er siden fjernet og det er plantet to Ignnetraer i stedet (Acer ginnal
eller Acer tataricum)Fem store peeretreer er tilbake av den opprinnelige alleen.

Vinkelrett pa peerealleen gé&n vei direkte til inngangen gaternatbygningen Bttet, og pa andre
siden av alleen ender samme vei i en liten gruslagt plass medeasebyste pa granittsokkel. Denne
viser«H. COGKIENSENS», innskniff baksiden sie¢REIST AV NORSKE BZNDER OG BVHEARE »
samt «E. POLESZYNSKI. ST@PT. (afRring plassen star barlindbusker, samt store lgvtraer av
blodbgk og agnbgk skraningen pa nordvestsiden star uvanlige lavtreer som hengeasktagen
41 OCNIEAYydzA WS5AOBSNERATZ2f Al QO

Minnebautaen etteiCockJensen i 1938 og 2017. Det var opprinnelig trebenker pa grusplassen. Ut fra plassen farte
grusganger i fire retninger.
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Minnestatten i parkmiljg. En grusgang farte fra p]assen og rett til hovedinngangen til
Slottet i bakgrunnen. Foto: Bjgrn Andéredriksen, NMBU, 2012.

Vernevurdering/ vernestatus
Parkomradet har sveert hay kulturhistorisk verdi som del av uteanlegget til Statens
smabrukerleererskole. Anlegget er i hovedtrekk bevart slik det var i fgrste halvdel a¥all@@0

3.2.2 Tidligere formalhage syd for Slottet

Beskrivelse/historikk

Syd for internatbygningenl@tet er rester av en formalhage fra rundt 1920. Det er en halvsirkel
formet plassdannelse utenfor gavlveggen med lindetreer som kant. Dette partiet stemmer godt
overensmed original hageplafra 1922 Fra plassen og sydover nedover bakken mot Semsveien har
det tidligere veert et formalt hageanlegg med blant annet en kricketbane nederst. Dette ble
opparbeidet i 1921. (Kyhn, 2011:51.)

D i s

Plantegning publisert i 192Kyhn, 2011). Hekken p& gverste terrasse er ikke bevart, men eldre lindetraer markerer den
buede formen.
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Vernevurdering/ vernestatus

Omradet har hgy kulturhistorisk verdi som del av oppgraderingen av smabrukslzererskolen rundt
1920, og det har en ekstra verat dokumentasjonen av opprinnelig utforming er god, ettersom
anlegget er forenklet i dag. Det ligger sannsynligvis spor i grunnen etter det tidligere formalanlegget.

ndt den navaerende gjestegarden

w

3.2.3 Den gamle eplehagen z parkomradet ru

Gjestegarden sefra sydgst. Foto: Bjern Anders Fredriksen, NMBU 2012. '

Beskrivelse/historikk

Nytt internat ble bygget rundt 1950, som et relativt enketien likevel storslatt bygg. Denne
bygningen er et blikkfang nar man ankommer Semsveien sydfra, med det store apnegsiden
omrade i forkant.

Dette omrade er en stor jevn, sydvendt skraning med plenomrader, en gammel eplehage i @st og

mer parkmessige plantinger i vestre del. Her vokser en del sveert uvanlige treer som har veert benyttet
i undervisningen til skolen, blaannet ekte valngtt, Juglans regia, Aralia elata (ganske lite tre na,

som er avlegger fra et stort tre som sto der).

Etter atden nye hovedbygningen som opprinnelig var interséd, ferdig,ble det anlagt ny
adkomstvei fra st pa skr& oppover bakkemditdsplassen pa baksideh951-52". Far denne veien
ble anlagt, hang arealet som i dag er hage/park rundt gjestegarden sammen med omradene pa
gstsiden av veien, og dette arealet ma saledes regnes med som del av eplehagen (se kart s.22).

" Kilde: Michelet.
Tidligere var det bare to veier opp til omradet: Adkomsten lengst vest (se s.16) og Peerealléen-86.s.29
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Vernevurderinghernestatus

Omradet har sveert hgy kulturhistorisk verdi som del av det helhetlige anlegget ved den tidligere
smabrukslaererskolen og hgy identitetsverdi ettersom det ligger s& eksponert. Blandingen av det
parkmessige preget og frukthagen er viktige histoe verdier i omradet.

3.2.4 Direktgr boligens hage

Beskrivelse/historikk

Vaningshuset pa @vre Sem, seneestigrerboligdirektarbolig for landbruksskolemr fra 1838 men

hageanlegget esannsynligis omlagt tidlig pa 196€allet. Det er en formal hage megldelig romlig

avgrensing og formet i ulike nivder med murer, trapper og skraninger. Den opprinnelige hageplanen

er publisert i 1921 og viser anleggets opprinnelige organisering med grusganger, terrasseringer og
beplantning. P& planen er markert i rgdt trasg strukturer som er bevart pr 2017, noe som klart

viser at hagen ble opparbeidet i henhold til planen. En stor blodbgk pa tunet er opprinnelig.

Formspréket med en strengt geometrisk planlgsning var hgyeste mote rundt¥®&D A G S1 G dzNK I 3 S
var det nyeidealet til erstatning for 180@allshagenes myke former.

Tre terrengtrapper i betong forbinder tre ulike hagerom pa gstsiden av direktarboligen
Hgydeforskjellene tas opp i bratte skraninger mellom nivaene, bare en av hgydeforskjellene er tatt
opp med errelativt hgy terrengmur i naturstein. Denne gar over i ercB0hgy brystningsmur for
hagerommet pa oversiden. Alle murene har to portalsteiner i granitt gverst i trappelgpet
(40x40x55m over terreng).

Pa gstsiden av disse terrasserte hagene tas tggeeopp i en skraning med prydbusker, mest
skjeersmin. | en av skraningene vokser astilbe og pion, og vitner om at det har veert staudebed i
skraningene pa et tidspunkt.

Terrassene har veert gruslagt, noe det ses spor av fremdeles, og det har tidligegrusgenger
rundt i hagen som planen viser. | dag er det mest gressarealer tilbake.

Fra boligens sydvestre hjgrne gar enXz0cm hgy stgttemur. Det er en trapp som forbindelse til

tunet. Murener blitt benyttet til & dyrke varmekjeere vekster mddettevises vedolter og rester av
staltrad festethorisontalti flere rader over hverandrsed 40 cm avstandmellomradene Det er en

del villskudd fra Prunus. Disse er trolig fra eldre frukttreer som har statt langs muren. Det kan ha veert
plomme, fersken elleaprikoser som har vaert dyrket, ettersom det er disse slagene det er mulig a
pode pa villskuddene. Arealet nedenfor er den tidligere kjskkenhagen, i dag en gressflate.
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Kart fra rundt 1920 ovetlirektgoligens hage (Kyhn, 2011). Pategnet med radt hsttkekturer og treer som er bevart per
2017. Terrengformingen i hele omradet er i stor grad intakt slik det ble anlagt rundt 1920.
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